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Плата за землю
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Державна податкова адміністрація України
13.01.2009 р. N385/7/17-0317
Державні податкові адміністрації в Автономній Республіці Крим, областях, містах Києві та Севастополі

Про плату за землю
Державна податкова адміністрація України повідомляє, що Законом України від 26.12.2008 N835-VІ "Про Державний бюджет України на 2009 рік" (далі - Закон N835) внесено окремі зміни до чинного законодавства стосовно плати за землю.

Згідно із ст. 63 Закону N835 по населених пунктах, грошову оцінку земель яких не проведено, застосовуються ставки земельного податку, встановлені частиною другою статті 7 Закону України від 03.07.92 N2535-XІІ "Про плату за землю" (далі - Закон N2535), збільшені в 3,1 раза.

По сільськогосподарських угіддях та землях населених пунктів, грошову оцінку яких проведено і уточнено станом на 1 січня 2009 року, застосовуються ставки земельного податку, встановлені статтею 6 та частиною першою статті 7 Закону N2535.

На виконання постанови Кабінету Міністрів України від 12.05.2000 N783 "Про проведення індексації грошової оцінки земель" (пункт 3) Державний комітет України із земельних ресурсів листом від 09.01.2009 N 14-22-6/87 повідомив Раду міністрів Автономної Республіки Крим, обласні, Київську та Севастопольську міські державні адміністрації, Республіканський комітет земельних ресурсів Автономної Республіки Крим, обласні, Київське та Севастопольське міські Головні управління земельних ресурсів про те, що для забезпечення справляння земельного податку та орендної плати, державного мита при міні, спадкуванні та даруванні земельних ділянок у 2009 р. нормативна грошова оцінка земель населених пунктів, яка проведена за вихідними даними станом на 01.04.96 р., та грошова оцінка сільськогосподарських угідь, яка проведена станом на 01.07.95 р., підлягає індексації станом на 01.01.2009 на коефіцієнт 3,022, який визначається виходячи з добутку коефіцієнтів індексації за 1996 рік - 1,703, 1997 рік -1,059, 1998 рік - 1,006, 1999 рік - 1,127, 2000 рік -1,182, 2001 рік - 1,02, 2005 рік - 1,035, 2007 рік -1,028 та за 2008 рік - 1,152. Коефіцієнт розрахований виходячи із середньорічного індексу інфляції за 2008 рік -125,2 відсотка. Нормативна грошова оцінка земель за 2002, 2003, 2004 та 2006 роки не індексувалась.

Враховуючи наведене та з метою виконання зазначених законів і постанови Державна податкова адміністрація України зобов'язує:

1. Вивчити внесені зміни до чинного законодавства, довести їх до підпорядкованих органів державної податкової служби та організувати проведення масово-роз'яснювальної роботи.

2. Спільно з місцевими органами влади та органами земельних ресурсів забезпечити доведення до фізичних осіб власників землі, землекористувачів та орендарів зміни коефіцієнтів індексації ставок земельного податку, орендної плати і грошової оцінки земель та подання ними, у термін до 1 лютого п. р., податкових декларацій сум земельного податку і орендної плати за землі державної та комунальної власності на 2009 рік з урахуванням змінених коефіцієнтів індексації та уточненої на 1 січня 2009 року грошової оцінки земель.

С. ЛЕКАРЬ, 
заступник голови ДПА
Державна податкова адміністрація України
13.01.2009 р. N 374/7/15-0717
Про індексацію ставок земельного податку та грошової оцінки землі у 2009 році
Державна податкова адміністрація України у зв'язку із прийняттям Закону України від 26.12.2008 N 835-VІ "Про Державний бюджет України на 2009 рік" (далі - Закон N 835-VІ) надає роз'яснення щодо застосування окремих норм оподаткування землі, які слід врахувати при визначенні розміру земельного податку та орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності у 2009 році.

Законом N 835-VІ (стаття 63) установлено, що у 2009 році по населених пунктах, грошову оцінку земель яких не проведено, застосовуються ставки земельного податку, встановлені частиною другою статті 7 Закону України від 3 липня 1992 року N 2535-XІІ "Про плату за землю" (із змінами і доповненнями, далі - Закон N 2535-XІІ), збільшені в 3,1 раза. Тобто, по вказаних землях коефіцієнт індексації ставок земельного податку у 2009 році залишився на рівні 2008 року.

При цьому відповідно до статті 7 Закону N 2535-XІІ по земельних ділянках населених пунктів (за винятком сільськогосподарських угідь), де не встановлена грошова оцінка, ставки земельного податку диференціюють та затверджують відповідні сільські, селищні, міські ради виходячи із середніх ставок податку, функціонального використання та місцезнаходження земельної ділянки, але не вище ніж у два рази від середніх ставок податку з урахуванням відповідних коефіцієнтів.

Статтею 63 Закону N 835-VІ також установлено, що по сільськогосподарських угіддях та землях населених пунктів, грошову оцінку яких проведено і уточнено станом на 1 січня 2009 року, застосовуються ставки земельного податку, встановлені статтею 6 та частиною першою статті 7 Закону N 2535-XІІ.

На виконання постанови Кабінету Міністрів України від 12 травня 2000 року N 783 "Про проведення індексації грошової оцінки земель" (пункт 3, далі - постанова N 783) Державний комітет України із земельних ресурсів листом від 9 січня 2009 року N 14-22-6/87 повідомив Раду міністрів Автономної Республіки Крим, обласні, Київську та Севастопольську міські державні адміністрації, Республіканський комітет по земельних ресурсах Автономної Республіки Крим, головні управління земельних ресурсів в областях, містах Києві та Севастополі про те, що грошова оцінка земель населених пунктів, яка проведена за вихідними даними станом на 01.04.96, та грошова оцінка сільськогосподарських угідь, яка проведена станом на 01.07.95, підлягає індексації станом на 01.01.2009 на коефіцієнт 3,022, який визначається виходячи з добутку коефіцієнтів індексації за 1996 рік - 1,703, за 1997 рік -1,059, за 1998 рік - 1,006, за 1999 рік - 1,127, за 2000 рік - 1,182, за 2001 рік - 1,02, за 2005 рік - 1,035, за 2007 рік - 1,028 та за 2008 рік - 1,152. Нормативна грошова оцінка земель за 2002, 2003, 2004 та 2006 роки не індексувалась.

Коефіцієнт індексації нормативної грошової оцінки землі на 2009 рік розраховується виходячи із середньорічного індексу інфляції за 2008 рік - 125,2 % відповідно до Порядку проведення індексації грошової оцінки земель, затвердженого постановою N 783.

Отже, при обчисленні суми земельного податку та орендної плати за землі державної і комунальної власності нормативну грошову оцінку земель за 2008 рік необхідно індексувати на коефіцієнт 1,152.

З метою забезпечення подання до 1 лютого 2009 року власниками землі та землекористувачами податкових розрахунків по земельному податку та/або податкових декларацій по орендній платі за земельні ділянки державної і комунальної власності на 2009 рік просимо терміново довести наведене до підпорядкованих органів державної податкової служби та платників податків і встановити контроль за дотриманням норм чинного законодавства щодо правильності обчислення та повноти сплати до відповідних місцевих бюджетів земельного податку та орендної плати за вказані земельні ділянки.

Додатково користуватися: лист Держкомзему України від 09.01.2009 N 14-22-6/87 стосовно інформування власників землі та землекористувачів про щорічну індексацію нормативної грошової оцінки земель та лист Держкомстату України від 08.01.2009 N 11/1-8/6 про середньорічний індекс інфляції за 2009 рік .

С. ЧЕКАШКІН, 
заступник голови ДПА
Державна податкова адміністрація України
22.01.2009 р. N 1094/7/15-0717
Про особливості нарахування податкових зобов'язань по платі за землю
Державна податкова адміністрація України у зв'язку із зверненнями платників плати за землю - юридичних осіб та з врахуванням позиції судів вищих касаційних інстанцій щодо особливостей нарахування податкових зобов'язань по платі за землю повідомляє наступне.

Преамбулою Закону України від 3 липня 1992 року N 2535-XІІ "Про плату за землю" із змінами та доповненнями (далі -Закон N 2535) встановлено, що цим Законом визначаються розміри та порядок плати за використання земельних ресурсів, а також напрями використання коштів, що надійшли від плати за землю, відповідальність платників та контроль за правильністю обчислення і справляння земельного податку, а також орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності.

Згідно зі статтею 14 Закону N 2535 платники земельного податку, а також орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності (крім громадян) самостійно обчислюють суму земельного податку та орендної плати щороку за станом на 1 січня і до 1 лютого поточного року подають відповідному органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою центральним податковим органом, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації звільняє від обов'язку подання щомісячних декларацій.

Платник податків має право подавати щомісячно нову звітну податкову декларацію, що не звільняє його від обов'язку подання податкової декларації до 1 лютого поточного року, протягом 20 календарних днів місяця, наступного за звітним.

Відповідно до статті 17 Закону N 2535 податкове зобов'язання по земельному податку, а також по орендній платі за земельні ділянки державної та комунальної власності, визначене у податковій декларації на поточний рік, сплачується рівними частками власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за базовий податковий (звітний) період, який дорівнює календарному місяцю, щомісячно протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця.

Статтею 18 Закону N 2535 встановлено, що платники, яких своєчасно не було залучено до сплати земельного податку, сплачують податок не більш як за два попередні роки, а перегляд неправильно нарахованого податку, стягнення або повернення його платнику допускаються не більш як за два попередні роки.

Відповідно до статті 26 Закону N 2535 за порушення норм цього Закону платники податків несуть відповідальність, передбачену Земельним кодексом України та законами України.

Преамбулою Закону України від 21 грудня 2000 року N 2181-ІІІ "Про порядок погашення зобов'язань платників податків перед бюджетами та державними цільовими фондами" із змінами та доповненнями (далі - Закон N 2181) визначено, що цей Закон є спеціальним законом з питань оподаткування, який установлює порядок погашення зобов'язань юридичних або фізичних осіб перед бюджетами та державними цільовими фондами з податків і зборів (обов'язкових платежів), включаючи збір на обов'язкове державне пенсійне страхування та внески на загальнообов'язкове державне соціальне страхування, нарахування і сплати пені та штрафних санкцій, що застосовуються до платників податків контролюючими органами, у тому числі за порушення у сфері зовнішньоекономічної діяльності, та визначає процедуру оскарження дій органів стягнення.

Відповідно до пункту 5.1 статті 5 Закону N 2181, якщо у майбутніх податкових періодах (з урахуванням строків давності, визначених статтею 15 цього Закону) платник податків самостійно виявляє помилки у показниках раніше поданої податкової декларації, такий платник податків має право надати уточнюючий розрахунок.

Підпунктом 15.1.1 пункту 15.1 статті 15 Закону N 2181 встановлено, що за винятком випадків, визначених підпунктом 15.1.2 цього пункту, податковий орган має право самостійно визначити суму податкових зобов'язань платника податків у випадках, визначених цим Законом, не пізніше закінчення 1095 дня, наступного за останнім днем граничного строку подання податкової декларації, а у разі, коли така податкова декларація була надана пізніше, - за днем її фактичного подання.

Враховуючи наведене, а також те, що відповідно до пункту 19.6 статті 19 Закону N 2181 закони та інші нормативно-правові акти діють у частині, що не суперечать нормам цього Закону, платники земельного податку та орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності (юридичні особи) мають право надати уточнюючий розрахунок для самостійного виправлення помилок у показниках раніше поданих податкових декларацій протягом 1095 днів, наступних за останнім днем граничного строку подання таких податкових декларацій, а у разі, коли такі податкові декларації були надані пізніше, - за днем їх фактичного подання.

С. ЧЕКАШКІН, 
заступник голови ДПА
Державна податкова адміністрація України
Лист від 03.03.2009 р. N 4307/7/15-0517
Пунктом 1.31 ст. 1 Закону України від 28.12.94 N 334 "Про оподаткування прибутку підприємств" (зі змінами та доповненнями, далі - Закон N 334) встановлено, що продаж товарів - це будь-які операції, що здійснюються згідно з договорами купівлі-продажу, міни, поставки та іншими цивільно-правовими договорами, які передбачають передачу прав власності на такі товари за оплату або компенсацію, а також операції з безоплатного надання товарів.

Тобто оподаткування операцій з продажу земельної ділянки, у контексті Закону N 334, прирівнюється до операції комерційно-господарського характеру, що має на меті отримання прибутку.

Порядок оподаткування неприбуткових організацій та установ передбачено п. 7.11 ст. 7 Закону N 334, згідно з яким звільняються від обкладення податком на прибуток окремі види доходів у разі їх отримання установами та організаціями, перелік яких визначено пп. 7.11.1 цього пункту.

Згідно з абз. "а" пп. 7.11.1 п. 7.11 ст. 7 Закону N 334 встановлено, що до неприбуткових установ та організацій належать органи державної влади України, органи місцевого самоврядування та створені ними установи або організації, що утримуються за рахунок коштів відповідних бюджетів.

Від оподаткування звільняються доходи зазначених вище організацій, отримані, зокрема, у вигляді коштів або майна, які надходять до таких неприбуткових організацій як компенсація вартості отриманих державних послуг (пп. 7.11.2 п. 7.11 ст. 7 Закону N 334).

Підпунктом 7.11.13 п. 7.11 ст. 7 Закону N 334 визначено, що під терміном "державні послуги" слід розуміти будь-які платні послуги, обов'язковість отримання яких встановлюється законодавством та які надаються фізичним чи юридичним особам органами виконавчої влади, органами місцевого самоврядування та створеними ними установами і організаціями, що утримуються за рахунок коштів відповідних бюджетів. До терміну "державні послуги" не включаються податки, збори (обов'язкові платежі), визначені Законом України "Про систему оподаткування".

Абзацом 2 пп. 7.11.8 п. 7.11 ст. 7 Закону N 334 передбачено, що доходи неприбуткових організацій, визначених в абзаці "а" підпункту 7.11.1, у тому числі доходи закладів і установ освіти, науки, культури, охорони здоров'я, а також архівних установ та реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, що мають відповідну ліцензію, які утримуються за рахунок бюджету, зараховуються до складу кошторисів (на спеціальний рахунок) на утримання таких неприбуткових організацій і використовуються виключно на фінансування видатків такого кошторису (включаючи фінансування господарської діяльності згідно з їх статутами), розрахованого та затвердженого в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.

Перелік платних послуг, які можуть надаватись зазначеними закладами, встановлюється Кабінетом Міністрів України (абз. 5 пп. 7.11.8).

На сьогодні установи та організації, що утримуються за рахунок коштів відповідних бюджетів, використовують у своїй діяльності Перелік груп власних надходжень бюджетних установ, вимоги щодо їх утворення та напрями використання, який затверджено постановою Кабінету Міністрів України від 17.05.2002 N 659. Водночас зазначений Перелік конкретно не визначає, що доходи від продажу земельної ділянки є власними надходженнями бюджетних установ.

Відповідно до абзацу другого пп. 7.11.9 п. 7.11 ст. 7 Закону N 334 незалежно від положень абзацу першого цього підпункту в разі, коли неприбуткова організація отримує дохід із джерел, інших ніж визначені відповідними підпунктами 7.11.2 - 7.11.7 цього пункту, така неприбуткова організація зобов'язана сплатити податок на прибуток, який визначається як сума доходів, отриманих із таких інших джерел, зменшена на суму витрат, пов'язаних з отриманням таких доходів, але не вище за суму таких доходів.

Зважаючи на викладене, за відсутності у встановленому Кабінетом Міністрів України переліку платних послуг (власних надходжень бюджетних установ), які можуть надаватися (отримуватися) органами місцевого самоврядування та створеними ними установами або організаціями, надходжень від продажу земельної ділянки, такі доходи підлягають обкладенню податком на прибуток згідно з абзацом другим пп. 7.11.9 п. 7.11 ст. 7 Закону N 334 як доходи з джерел, інших ніж визначено пп. 7.11.2 цього пункту.

С. ЧЕКАШКІН, 
заступник голови ДПА
Державна податкова адміністрація України
Лист від 19.03.2009 р. N 5660/7/15-0717
Статтею 93 та перехідними положеннями Земельного кодексу України визначено, що орендодавцями земельних ділянок є їх власники або уповноважені ними особи. До розмежування земель державної та комунальної власності повноваження щодо розпорядження землями (крім земель, переданих у приватну власність, та земель, зазначених в абзаці третьому цього пункту) в межах населених пунктів здійснюють відповідні сільські, селищні, міські ради, а за межами населених пунктів - відповідні органи виконавчої влади.

Відповідно до статті 124 Земельного кодексу України передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у державній або комунальній власності, здійснюється на підставі рішення відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування шляхом укладення договору оренди земельної ділянки.

Набуття права оренди земельних ділянок, що перебувають у державній або комунальній власності, здійснюється виключно на аукціонах (крім земельних ділянок, на яких розташовані об'єкти нерухомого майна, що перебувають у власності громадян і юридичних осіб, в яких відсутні акції (частки, паї), що належать державі, набуття права на оренду земельних ділянок під об'єкти соціального призначення, будівництво соціального і доступного житла, використання земельних ділянок для розробки корисних копалин та спеціального водокористування відповідно до отриманих спеціальних дозволів (ліцензій), використання релігійними організаціями (під культовими будівлями), які легалізовані в Україні).

Статтею 21 Закону України від 06.10.98 р. N 161-XІV "Про оренду землі" (зі змінами і доповненнями, далі - Закон N 161-XІV) встановлено, що розмір, форма і строки внесення орендної плати за землю встановлюються за згодою сторін у договорі оренди (крім строків внесення орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності, які встановлюються відповідно до Закону України "Про плату за землю").

Річна орендна плата за земельні ділянки, які перебувають у державній або комунальній власності, надходить до відповідних бюджетів, розподіляється і використовується відповідно до закону і не може бути меншою:

- для земель сільськогосподарського призначення - розміру земельного податку, що встановлюється Законом України "Про плату за землю";

- для інших категорій земель - трикратного розміру земельного податку, що встановлюється Законом України "Про плату за землю".

Річна орендна плата за земельні ділянки, які перебувають у державній або комунальній власності, не може перевищувати 12 відсотків їх нормативної грошової оцінки. При цьому у разі визначення орендаря на конкурентних засадах може бути встановлений більший розмір орендної плати, ніж зазначений у цій частині.

Як встановлено частиною 1 статті 7 Закону України від 03.07.92 р. N 2535-XІІ "Про плату за землю" (із змінами і доповненнями, далі - Закон N 2535-XІІ) ставки земельного податку з земель, грошову оцінку яких встановлено, встановлюються у розмірі одного відсотка від їх грошової оцінки, за винятком земельних ділянок, зазначених у частинах п'ятій - десятій цієї статті та частині другій статті 6 цього Закону.

Частинами 5 - 10 статті 7 Закону N 2535-XІІ визначений окремий порядок оподаткування земельних ділянок за їх категоріями.

Зокрема, відповідно до частини 7 статті 7 Закону N 2535-XІІ земельний податок за земельні ділянки на територіях та об'єктах природоохоронного, оздоровчого та рекреаційного призначення, зайняті виробничими, культурно-побутовими, господарськими будівлями і спорудами, що не пов'язані з функціональним призначенням цих об'єктів, справляється у п'ятикратному розмірі відповідного земельного податку встановленого частинами першою та другою цієї статті.

Отже, розмір земельного податку для даної категорії земель визначений на рівні п'ятикратного розміру земельного податку, а мінімальний розмір орендної плати за землю - на рівні трикратного розміру відповідного розміру земельного податку.

При визначенні розміру орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності за межами населених пунктів необхідно враховувати, що оподаткування таких земельних ділянок здійснюється за ставками, встановленими статтями 8 - 11 Закону N 2535-XІІ у відсотках від грошової оцінки одиниці площі ріллі по області, та не може бути більшим 12 відсотків від нормативної грошової оцінки конкретної земельної ділянки, але у разі визначення орендаря на конкурентних засадах може бути встановлений більший розмір орендної плати за землю.

Н. РУБАН, 
заступник голови ДПА
