«Слобідський край» № 58 (21247) від 23 травня 2009 року

Рішення ХLІ сесії V скликання  Харківська обласна рада  від 29 квітня 2009 року. № 1215-V. Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, та про звернення до Кабінету Міністрів України щодо фінансування утримання бюджетних установ у Будинку Держпром

Відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статті 73 Закону України «Про Державний бюджет України на 2009 рік», постанови Кабінету Міністрів України від 04 жовтня 1995 року N 786 «Про Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду державного майна» обласна рада

В И Р І Ш И Л А :

1. Затвердити Методику розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області (додаток 1).

2. Визнати таким, що втратило чинність, рішення обласної ради від 06 вересня 2007 року № 398–V «Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області».

3. Схвалити текст звернення Харківської обласної ради до Кабінету Міністрів України щодо фінансування утримання бюджетних установ у Будинку Держпром (додаток 2).

4. Направити звернення до Кабінету Міністрів України.

5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань спільної власності територіальних громад області (Александрович Ю.К.).

Голова обласної ради С. Чернов.
Додаток 1 до рішення обласної ради від 29 квітня 2009 року № 1215-V (XLI сесія V скликання)
МЕТОДИКА
розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області
1. Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду майна, що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області (далі – Методика), розроблено для забезпечення ефективного використання майна комунальних підприємств, установ та організацій, які перебувають у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області (далі – комунальні підприємства), з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць), нерухомого майна, окремого індивідуально визначеного майна, а також майна, що не увійшло до статутного фонду господарського товариства, створеного у процесі приватизації, – по договорах оренди, укладених обласною радою, і комунальними підприємствами, установами та організаціями, яким майно передано у господарське відання чи оперативне управління.

2. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

У разі, коли орендодавцем нерухомого майна (будинку, споруди, приміщення) або індивідуально визначеного майна є комунальне підприємство, установа, організація, що відносяться до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, розмір орендної плати визначається на підставі цієї Методики.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах, орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.

3. До плати за оренду нерухомого та індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов’язуються надавати орендарю комунальні підприємства, установи та організації, на балансі яких перебуває це майно.

Витрати інвалідів, пов’язані з утриманням об’єкта оренди з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, компенсуються за рахунок Фонду соціального захисту інвалідів України у порядку, що визначається Мінпраці та Мінфіном.

4. Орендна плата за цією Методикою розраховується відповідно до зазначеного нижче алгоритму. Спочатку визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці оренди.

У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу, то на основі розміру річної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата. При розрахунку використовується кількість робочих днів у місяці та кількість робочих годин на добу.

5. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств визначається за формулою:

Опл = Вз х Сор.ц,

де Опл – розмір річної орендної плати, грн;

Вз – вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн;

Сор.ц – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, визначена згідно з додатком 1 до Методики.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

6. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна) встановлюється за погодженням сторін і складає не менш як 10 відсотків від вартості орендованого майна. У разі, якщо орендарем є суб’єкт малого підприємництва – не менш як 7 відсотків від вартості майна. Незалежна оцінка вартості майна, наданого в оренду, а також виготовлення технічного паспорта на нежитлову будівлю, споруду чи приміщення сплачується за домовленістю сторін.

7. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок обласного бюджету, та інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування) розмір річної орендної плати визначається за формулою:

Опл = Вп х Сор,

де Вп – вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн;

Сор – орендна ставка, визначена згідно з додатком 2 до Методики.

При незалежній оцінці вартості об’єкта оренди повинно враховуватися його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дня її проведення, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки майна.

Ставки річної орендної плати є цінами (тарифами), зміна яких є підставою для внесення відповідних змін до договорів оренди.

Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп,

де Вп – вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн;

Вб – вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена експертним шляхом, грн;

Пп – площа орендованого приміщення, м²;

Пб – площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), м².

8. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, що фінансуються за рахунок коштів бюджетів усіх рівнів (по 31 грудня 2009 року включно), а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, становить 1 (одну) гривню.

Розмір місячної орендної плати за передачу в оренду житла встановлюється договором оренди у розмірі, що дорівнює розміру квартирної плати, встановленої згідно з чинним законодавством.

9. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі.

10. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою:

де Опл.міс. – місячна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн;

Опл – розмір річної орендної плати, грн;

І п.р. – індекс інфляції за період з початку поточного року (у разі оренди нерухомого майна – з дати проведення експертної оцінки) до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

І м – індекс інфляції за перший місяць оренди.

11. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається орендарем шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць і вноситься ним самостійно.

12. Термін внесення орендної плати визначається в договорі.

У договорі оренди цілісного майнового комплексу комунальних підприємств рекомендується обумовлювати, що сплата орендних платежів має проводитися щомісячно не пізніше 20 числа місяця наступного за звітним.

У випадку несвоєчасного внесення орендної плати орендар повинен виплачувати за кожний день прострочення пеню згідно з діючим законодавством.

13. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.

14. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від одержання його письмової заяви.

15. Орендна плата спрямовується:

а) за майно, орендодавцем якого виступає обласна рада:

– за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів – 100 % до обласного бюджету;

– за нерухоме майно комунальних підприємств – 70 % орендної плати – до обласного бюджету, 30 % орендної плати – балансоутримувачу;

б) за майно, орендодавцем якого є балансоутримувач:

– за окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого) – 100 % комунальному підприємству;

– за структурний підрозділ комунального підприємства та нерухоме майно – 50 % орендної плати – комунальному підприємству, 50 % – до обласного бюджету.

16. Напрями спрямування орендної плати, не передбачені п. 15 цієї Методики, визначає обласна рада після розгляду в комісії з питань бюджету за поданням голови обласної ради.

17. За рішенням обласної ради частину орендної плати, яка надійшла до обласного бюджету, голова обласної ради може використовувати для виконання організаційних функцій орендодавця (вироблення технічної документації, реєстрації права власності на об’єкти нерухомості, проведення незалежної оцінки майна, що передається в оренду, та інше).

Комунальні підприємства (крім тих, щодо яких прийнято рішення про приватизацію) мають право використовувати орендну плату, одержану від переданого ними в оренду окремого індивідуально визначеного майна, на поповнення власних обігових коштів.

18. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

У разі суборенди приміщення в будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за нього визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

У разі, якщо сума орендної плати, отриманої від передачі майна в суборенду, перевищує суму орендної плати орендаря, орендар різницю цих сум перераховує до місцевого (обласного) бюджету.

Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до обласного бюджету здійснюється орендодавцем.

19. У разі надання обласною радою пільг по сплаті орендної плати, розмір орендної плати встановлюється в порядку, визначеному цією Методикою, з урахуванням розміру пільги.

Заступник голови обласної ради М. Тітов.
Додаток 1
до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна,
що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області
Орендні ставки за використання цілісних майнових комплексів,
що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст області
	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств
	Орендна ставка, відсотків

	Торгівлі, з організації концертно-видовищної діяльності, випуску та проведення лотерей, лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів 
	10

	З організації виставкової діяльності, тютюнової промисловості, виробництва деревини та виробів з деревини, виробництва меблів, сільського господарства, кольорової металургії, ресторанів
	9

	Харчової промисловості (крім лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів), електроенергетики, газової, хімічної і нафтохімічної промисловості, чорної металургії, зв’язку, швейної промисловості, громадського харчування (крім ресторанів), з виробництва транспортних засобів і устаткування та їх ремонту, виробництва електричного та електрон-
ного устаткування, призначеного для механічного, термічного оброблення матеріалів або здійснення інших операцій, з виробництва гумових та пластмасових виробів   
	8

	Нафтодобувної промисловості, лісового господарства, рибного  господарства, текстильної та целюлозно-паперової промисловості, переробки відходів, видобування неенергетичних матеріалів, з надання додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій
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	Водного, залізничного та автомобільного транспорту, з виробництва будівельних матеріалів, побутового обслуговування, металообробки, освіти, науки та охорони здоров’я, фармацевтичної галузі, легкої (крім швейної), паливної промисловості
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Заступник голови обласної ради М. Тітов.
Додаток 2
до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна,
що знаходиться у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст області
